                                                                        ДОГОВОР№ 
О СОДЕРЖАНИИ  И РЕМОНТЕ  ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА 
г. Южно-Сахалинск                                                                                                        "     " _____________
Товарищество собственников жилья «Емеля-43Горное































































































», именуемое далее «Товарищество», в лице Председателя Правления Пашковой Татьяны Олеговны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и собственник жилого помещения в многоквартирном доме по адресу: г. Южно-Сахалинск, ул.Емельянова, дом № 43, квартира № ______, общей площадью _______ кв.м,
(Ф.И.О.)_______________________________________________________________________________ ,                                                                                                      

не являющийся членом Товарищества,  действующий  на основании правоустанавливающего документа

______________________________________________________________________________________  ,

(указать наименование документа (договор или свидетельство о регистрации права на квартиру), его серию,

номер, дату выдачи и орган, выдавший документ)

владеющий долей в праве собственности на помещение в размере ____, именуемый в дальнейшем «Собственник», 

Представитель Собственника______________________________________________________________

(Ф.И.О. полностью)

представляющий на основании _________________________________________________________
                                                                                   (основание, наименование документа, серия, номер)

____________________________________________________________________________________

интересы Собственника помещений, именуемый (ая) далее « Представитель Собственника», с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1.  ОБЩИЕ  ПОЛОЖЕНИЯ.

1.1. Собственник осуществляет свои права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему жилым помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования, которые установлены Жилищным кодексом РФ (далее – ЖК РФ).

Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных ЖК РФ и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.

1.2. Перечень объектов, являющихся общим имуществом в многоквартирном доме, определен нормами действующего законодательства: статьей 290 Гражданского кодекса РФ (далее – ГК РФ), статьей 36 ЖК РФ.

1.3. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.4. Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе:

     1.) осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

     2.) отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.  
1.5. Условия договора о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном дом, не являющихся членами Товарищества.

2.  ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА

2.1. Собственник, не являющийся членом Товарищества, в целях реализации требований п.1 статьи 158  и статьи 138 ЖК РФ, поручает, а Товарищество принимает на себя обязательства осуществлять в интересах Собственника за плату надлежащее содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

2.2. Собственник участвует в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения (ст. 158 ЖК РФ).
3.  ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН

3.1. В рамках настоящего Договора Товарищество обязуется:

3.1.1. Обеспечить организацию и выполнение работ по техническому обслуживанию, сохранности и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, его инженерных систем и оборудования, санитарному содержанию и поддержанию в надлежащем состоянии мест общего пользования и придомовой территории, вывозу твердых бытовых отходов и мусора, а также по проведению ремонтно–строительных работ в соответствии с требованиями законодательства и настоящим Договором.

3.1.2. Обеспечить заключение договоров с городскими ресурсоснабжающими организациями на поставку коммунальных услуг в интересах Собственника при условии принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о передаче Товариществу функций исполнителя коммунальных услуг.

3.1.3. Принимать меры по обеспечению бесперебойной работы инженерного, лифтового, санитарно–технического оборудования многоквартирного дома.

3.1.4. Обеспечить составление и ведение бухгалтерской, статистической и другой отчетности; открытие и ведение в установленном действующим законодательством порядке финансово–лицевых счетов Собственника.

3.1.5. Обеспечить хранение документации, указанной в п.3.1.4. Договора, а также хранение копий документов о праве собственности и иных правоустанавливающих документов Собственника.

3.1.6. Обеспечивать проведение расчетов по оплате Собственником работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, поставленных коммунальных и иных услуг. Предоставлять Собственнику расчетные документы за оказанные услуги с указанием платежных реквизитов. Уведомлять Собственника о наличии у него задолженности по оплате расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме. Производить перерасчет платежей в случае изменения количества лиц, проживающих совместно с Собственником в принадлежащем ему жилом помещении, а также в случае несоблюдения поставщиками услуг установленного качества и режима их поставки.

3.1.7. Осуществлять функции по сбору платежей на расчетный счет или в кассу Товарищества и своевременному перечислению (внесению) оплаты поставщикам услуг в соответствии с заключенными договорами.

3.1.8. Представлять финансовый отчет по ведению хозяйственной деятельности Товариществом в рамках настоящего Договора за каждый календарный год.

3.1.9. Обеспечить организацию работы по выдаче Собственнику необходимых справок в пределах своих полномочий, включая справки о размере занимаемого помещения, наличия или отсутствия задолженности по оплате расходов на содержание помещения и общего имущества многоквартирного дома.

3.1.10. Осуществлять контроль за соблюдением Собственником своих прав и обязанностей, включая исполнение обязанностей, предусмотренных п. 3.2.3. настоящего Договора.

3.1.11. Принимать меры к пресечению действий третьих лиц, затрудняющих либо препятствующих реализации прав владения, пользования и в установленных законом пределах распоряжения Собственником общим имуществом, находящимся в общей долевой собственности.

3.1.12. Обеспечить информирование Собственника о работе Товарищества путем:

– размещения в доступных для обозрения местах информации и объявлений с указанием номеров телефонов Товарищества, аварийных и иных служб, а также иной информации об управлении и техническом обслуживании многоквартирного дома;

– осуществления приема собственников помещений и проживающих с ними лиц ответственным представителем Товарищества в установленные дни и часы, а также ведения журнала регистрации жалоб и предложений;

– размещения в доступных для обозрения местах информации о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей (водоснабжения, отопления), об авариях инженерных сетей и сроках ликвидации их последствий.

3.1.13. Выполнять иные обязанности, связанные с защитой интересов Собственника помещений в многоквартирном доме.

3.2. В рамках настоящего Договора Собственник обязан:

3.2.1. Использовать жилое помещение в соответствии с его назначением согласно нормам, установленным жилищным законодательством, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. 

3.2.2. Вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги (в случае наделения Товарищества функциями исполнителя коммунальных услуг), не позднее 15 числа месяца, следующего за расчетным месяцем, в размерах, определенных статьей 6  настоящего Договора.

3.2.3.Неиспользование Собственником принадлежащих ему помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги (ст. 155 п.11 ЖК РФ). 

Отказ Собственника от пользования общим имуществом многоквартирного дома не является основанием для освобождения Собственника частично или полностью от несения бремени  расходов на содержание общего имущества (ст. 39 п.1 ЖК РФ), за исключением случаев, когда общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме примет соответствующее решение об освобождении Собственника от оплаты расходов на содержание отдельных объектов общего имущества).  

3.2.4. В период производства Собственником ремонтно–строительных работ в принадлежащем ему помещении, Собственник обязан возмещать Товариществу дополнительные расходы на обслуживание и ремонт лифта, мест общего пользования, вывоз строительного мусора и пр. в размерах, определяемых дополнительным соглашением Сторон. 

3.2.5. Извещать Председателя Правления Товарищества о количестве граждан, проживающих в жилом помещении, принадлежащем Собственнику, для целей правильного расчета платежей за коммунальные и иные услуги; предоставлять необходимые документы для проведения расчетов в целях получения субсидий и предоставления льгот лицам, имеющим на то право в соответствии с действующим законодательством.

3.2.6.Сообщать Товариществу об изменении своего места фактического проживания. 

3.2.7. Обеспечивать доступ в жилое помещение представителей Товарищества, а также сотрудников специализированных предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с оборудованием электро–, тепло–, водоснабжения, канализации в целях устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.

3.2.8. Содержать в надлежащем санитарном состоянии жилые и подсобные помещения, балконы и лоджии, соблюдать чистоту в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, бытовые и пищевые отходы в специально отведенные для этого места, бережно относиться к объектам благоустройства и зеленым насаждениям. 

Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать в мусоропровод жидкие пищевые отходы.

3.2.9. Соблюдать правила пожарной безопасности, санитарные и экологические нормы и правила. 

3.2.10. При планировании  длительного отсутствия в помещениях  перекрывать все вентиля на трубах горячего и холодного водоснабжения, отключать от сети бытовые электроприборы

3.2.11.Соблюдать действующие правила содержания домашних животных. 

3.2.12.При осуществлении переустройства жилого помещения руководствоваться требованиями Жилищного кодекса РФ (раздел I, глава 4) и положениями настоящего Договора (п.3.3.).

3.3. Собственник не имеет права без оформленного в установленном порядке письменного разрешения компетентных органов (уполномоченных должностных лиц) и Товарищества:

· производить переустройство общего имущества многоквартирного дома (его частей), переоборудование инженерных систем;

· устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети; устанавливать дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без предварительного получения письменного разрешения компетентных органов;

· подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно–гигиеническим нормативам;

· нарушать установленные правила эксплуатации лифтов;

· устанавливать приборы учета коммунальных услуг; нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

· использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению.

4.  ПРАВА  СТОРОН

4.1. Товарищество имеет право:

4.1.1. Самостоятельно определять способы исполнения обязательств по настоящему Договору. 

В случае привлечения к исполнению настоящего Договора третьих лиц Товарищество осуществляет контроль за качественным и своевременным исполнением третьими лицами обязательств по Договору.

4.1.2. Определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные законодательством РФ и Уставом товарищества цели;

4.1.3. Устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (ст. 137 п.1(3) ЖК РФ);

4.1.4. Выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги;

4.1.5. Осуществлять контроль за целевым характером использования общего имущества многоквартирного дома и применять меры по устранению допущенных Собственником  нарушений порядка использования принадлежащего ему жилого помещения и общего имущества многоквартирного дома, включая обращение в органы исполнительной власти и жилищную инспекцию (ст. 293 ГК РФ, Кодекс об административных правонарушениях).

4.1.6. В случаях возникновения аварийной ситуации в помещении Собственника, грозящей повреждением имущества других собственников и владельцев помещений, а также общему имуществу многоквартирного дома (при отсутствии возможности установления связи с Собственником в момент аварии), локализовать ее собственными силами и всеми возможными способами, в том числе посредством привлечения аварийных служб.

4.1.7. Представлять интересы Собственника, как участника общей долевой собственности, в рамках настоящего Договора во всех органах власти и управления, судебных, правоохранительных и иных органах, учреждениях и организациях, во взаимоотношениях с юридическими лицами и гражданами; совершать все необходимые действия в интересах Собственника, связанные с управлением, содержанием, техническим обслуживанием, эксплуатацией и ремонтом объектов общего имущества многоквартирного дома.

4.1.6. В случае неисполнения Собственником своих обязанностей по участию в общих расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме Товарищество вправе в судебном порядке  потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов (ст. 137 п.3 ЖК РФ).

Товарищество может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения Собственником обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов (ст. 137 п.4 ЖК РФ).
4.2. Собственник имеет право:

4.2.1. Совершать с жилым помещением, принадлежащим ему на праве собственности, все сделки, не противоречащие действующему законодательству РФ.

4.2.2. Пользоваться льготами по оплате жилищно–коммунальных услуг в соответствии с нормами действующего законодательства РФ.

4.2.3. Получать компенсации (субсидии) на оплату жилищно–коммунальных услуг в случаях и порядке, предусмотренных действующим законодательством.

4.2.4. Получать информацию, связанную с выполнением Товариществом обязательств по настоящему Договору.

4.2.5. Предъявлять в установленном порядке претензии к Товариществу в связи с некачественным или несвоевременным выполнением работ и предоставлением услуг, а также предъявлять  требования о перерасчете платежей, исходя из положений настоящего Договора и действующих нормативных актов.

5.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН

5.1. Ответственность Товарищества:

5.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Товарищество несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.1.2. Ущерб, нанесенный Собственнику по вине Товарищества, возмещается в соответствии с действующим законодательством. Суммы нанесенного ущерба зачитываются при расчетах платежей будущих периодов.

5.1.3. В случае использования общего имущества многоквартирного дома от имени Собственника в нарушение интересов Собственника, Товарищество несет ответственность в соответствии  с действующим законодательством.

5.2. Ответственность Собственника:

5.2.1. В случае использования Собственником общего имущества многоквартирного дома не по назначению или бесхозяйственного его использования, нарушения прав и интересов других собственников и соседей, при нарушении Собственником или подрядной организацией, нанятой Собственником для осуществления ремонтно–строительных или отделочных работ в принадлежащих ему помещениях, п. 3.3. настоящего Договора, Товарищество по истечении 7 (семи) дней с момента предупреждения Собственника о выявленном нарушении вправе обратиться в органы местного самоуправления и/или иные компетентные органы для применения мер, предусмотренных действующим законодательством (в частности, ст. 293 ГК РФ).

5.2.2. В случае невыполнения Собственником обязательств, предусмотренных п. 3.2.5. настоящего Договора, он несет ответственность в соответствии с действующим законодательством за все последствия, возникшие в результате каких–либо аварийных и иных ситуаций в помещении, принадлежащем Собственнику.

5.2.3. В случае несвоевременного, т.е. позднее 15 (пятнадцатого) числа следующего за расчетным месяца, внесения платежей, предусмотренных  настоящим Договором, Собственник обязан уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно (п.14 ст. 155 ЖК РФ). 

5.3. Взаимная ответственность Сторон:

5.3.1. Ущерб, нанесенный неисполнением или ненадлежащим исполнением Сторонами обязательств по настоящему Договору, подлежит возмещению в полном объеме виновной Стороной.

5.3.2. Стороны несут иную ответственность и обязанности, не предусмотренные настоящим Договором, но вытекающие из требований действующего законодательства РФ.
6.  ЦЕНА  ДОГОВОРА  И  ПОРЯДОК  РАСЧЕТОВ

6.1. Цена Договора определяется как сумма платы за содержание и ремонт жилого помещения,  а также за коммунальные услуги.

Плата за содержание и ремонт жилого помещения включает в себя:
1) плату за работы и услуги по содержанию и текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом.
6.2. Размер платы для Собственника за работы и услуги по содержанию и  ремонту общего имущества в многоквартирном доме соответствует размеру обязательных платежей, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества (в рублях на 1 кв.м. общей площади), установленному Общим собранием членов Товарищества собственников жилья «Емеля-43».

Размер платы за работы и услуги по управлению многоквартирным домом для Собственника установлен Правлением Товарищества собственников жилья «Емеля-43»» и составляет 4,32 рублей на 1 кв.м общей площади.

6.4. В случае принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о наделении Товарищества функциями исполнителя коммунальных услуг, Собственник вносит плату за коммунальные услуги в размере, определяемом исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг.

6.5. Собственник вносит плату по настоящему Договору на расчетный счет Товарищества  в структурных подразделениях филиала АК СБ РФ ОАО № 8567 Сбербанка России в г. Южно-Сахалинске. 

Плата вносится на основании платежных документов, представленных Товариществом не позднее 3 (третьего) числа месяца, следующего за расчетным. 

Товарищество осуществляет рассылку платежных документов через почтовый ящик Собственника, на котором указан номер его квартиры. В случае неполучения Собственником платежного документа до 4 (четвертого) числа месяца, следующего за расчетным, Собственник обязан обратиться в Правление Товарищества для получения дубликата платежного документа.  

7.  СРОК  ДЕЙСТВИЯ  ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Договор вступает в силу и становится обязательным для Сторон с 01 июня 2007 года и действует по 31 декабря 2007 года.

Договор продолжает действовать каждый следующий календарный год, если ни одна из Сторон не заявит о намерении прекратить действие Договора с предварительным письменным уведомлением другой Стороны за 30 (тридцать) дней до даты прекращения Договора.

7.2. Настоящий Договор может быть изменен и дополнен по соглашению Сторон. Все изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действующими с момента их подписания обеими Сторонами.

8.  ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ

8.1. К настоящему Договору применяется действующее законодательство РФ. Права и обязанности по Договору не могут передаваться третьим лицам.

8.2. Все споры, возникшие в связи с исполнением настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия рассматриваются и разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

8.3. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.


10. Адреса и реквизиты Сторон
10.1. Собственник_____________________________________________________________________

                                                     (Ф.И.О. полностью)    
Документ удостоверяющий личность:

Паспорт: серия _______  № ______________, дата выдачи ___________________,  

кем выдан ____________________________________________________________________, 

Для детей Свидетельство о рождении: серия_______  № ____________, дата выдачи ___________,

кем выдан ____________________________________________________________________, 

дата рождения  ___________________, возраст _______ лет, 

ИНН ___________________________________________,

Правоустанавливающий документ ( договор) или свидетельство о регистрации права собственности на  помещение ________________________________________________________________________
                                                                                                      (Наименование документа)

серия ________________  № ___________________________, дата выдачи ___________________,  

кем выдан __________________________________________________________________________, 

Контактный телефон: ____________________  __________________________ , 

Представитель собственника_____________________________________________________________
                                                                              (Ф.И.О. полностью)

___________________________________________________________________________________,  представляющий на основании _________________________________________________________
                                                                       (основание, наименование документа, серия, номер)

______________________________________________________________________________________
интересы Собственника помещений, 

документ удостоверяющий личность представителя (паспорт): серия _______  № ______________,

дата выдачи _______________,  кем выдан ______________________________________________,  

Контактный телефон: ______________________ __________________________

10.2. Товарищество: 

Товарищество собственников жилья «Емеля-43»

Адрес: 693006, г. Южно-Сахалинск, ул. Емельянова, дом № 43
ОГРН1076500000170, ИНН 6501179053, КПП 650101001

Р/с 40703810650340112003,

Филиал АК СБ РФ ОАО Южно-Сахалинского отделения № 8567, К/с30101810100000000642. 

БИК 046401642
Собственник (представитель Собственника)                     Организация

________________________________                       ________________________________

                         Ф,И.О                                                                                     (должность)

________________________________                       ________________________________

                                                                                                                                                              Ф,И.О
________________________________                       ________________________________

                        (подпись)                                                                                                        (подпись)_

                                                                                                     М.п.
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